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Immobilien Deutschland GmbH

Zusammenfassung

Eckdaten

Immobilientyp Zweifamilienhaus
Angebotsart Kauf

Baujahr 1979

Letzte Modernisierung / Sanierung 2022

Verfugbar ab Absprache
Objektzustand Gepflegt
Qualitat der Ausstattung Normal

Garagen/Stellplatze
Art Garage
Anzahl Stellplatze 2

Beschreibung

**Attraktives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in erstklassiger Lage — Nahe
Therme und Stadtzentrum**

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Dieses ansprechende Immobilie befindet sich in
einer der begehrtesten Lagen der Stadt, nur wenige Gehminuten von der Therme und
dem pulsierenden Stadtzentrum entfernt. Die charmante Immobilie Uberzeugt durch ihre
solide Bauweise und bietet, nach einer Renovierung, eine grof3ziigige Wohnflache von
ca. 160 m?, die hohen Wohnkomfort mit einer durchdachten Raumaufteilung vereint.

*Raumaufteilung und Ausstattung:**

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und umfasst insgesamt acht gerdumige
Zimmer, verteilt auf eine Gesamtflache von ca. 260 m2.

**Erdgeschoss:**

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, das mit grof3en
Fensterfronten einladend wirkt und zum Entspannen einladt. Die angrenzende,
neuwertige Kuche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur eine
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gemdutliche Essecke. Ein Gaste-WC ergdnzt das Raumangebot, wahrend insgesamt
sechs Zimmer auf dieser Etage fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten sorgen.

**Qbergeschoss:**

Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei grof3ztigige Schlafzimmer, die durch ihre
optimalen Grundrisse bestechen und Ihnen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.
Ein modernes Badezimmer mit Dusche vervollstandigt das Raumangebot in dieser
Etage.

**AulRenbereich und Stellplatze:**

Zur Immobilie gehéren eine Doppelgarage und eine Einzelgarage, die ausreichend
Stellflachen fur Ihre Fahrzeuge bieten. Dartber hinaus stehen lhnen grof3zlgige
Nutzflachen zur Verfigung, die vielfaltige Verwendungsmoglichkeiten eréffnen — sei es
als Abstellraume, Werkstatt oder Hobbyraum.

**_age und Ausstattung:**

Diese Immobilie vereint eine zentrale Lage mit hoher Wohnqualitdt und einer
funktionalen Raumaufteilung. Geniel3en Sie die Nahe zur Therme und den Komfort des
Stadtzentrums mit  seinen vielféltigen  Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und
Freizeitangeboten.

**Energieausweis:**
Der Energieausweis befindet sich derzeit in Bearbeitung und wird lhnen bei der
Besichtigung vorgelegt.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie lhr neues Zuhause nach lhren
individuellen Winschen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von der Vielseitigkeit und dem Potenzial dieser Immobilie Gberzeugen.

Flache

Wohnflache ca. 240 m?
Grundstucksflache ca. 500 m?
Nutzflache ca. 80 m?
Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Badezimmer 2
2

Etagenzahl insgesamt
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Preis
Kaufpreis 890.000 €
Maklerprovision (inkl. 19 % MwSt.) 3,57 % *
* 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem
Kaufpreis.

Vertragsgrundlage unserer Leistung sind unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis. Fir ein Exposé und weitere
Informationen zum Objekt sowie einen Besichtigungstermin fillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:- vollstandiger Name/Anschrift- E-Mail-
Adresse- Telefon/Mobilnummer

Ausstattung

e Balkon

e Terrasse
Einbaukiche

Keller

Gaste-WC
Bodenbelag: Parkett

Lage

Lage & Umgebung

Therme Bad Aibling: Nur wenige Gehminuten von der Stral3e entfernt — ein modernes
Thermal- und Saunabad mit iber 600 m? Wasserflache, Aul3enbereich und Gradierwerk
Kurpark: Direkt angrenzend an die Thermen-Achse. Der tber 120 Jahre alte Park (ca. 7
ha) besticht durch alte Bdume, Glonn und Muhlbach, Irlachweiher mit Fontéane, Duft- &
Tastgarten, Moorgarten, Wasserlehrpfad, Voliere, Skulpturenpfad, Minigolf, Tennis und
Mehrgenerationen-Fitnessgerate

Besonderheiten des Kurparks

Entspannung und Bewegung: Spazierwege, Jogging, Tai?Chi und Outdoor-Fitness mit
14 Geraten

Duft- und Tastgarten & Teegarten in Tassenform ,Teetasse” mit Krauterbeschilderung,
barrierefrei und kostenfrei zugénglich

Freizeitangebote: Boule, Schach, Minigolf, Tennis, Vogelvoliere und kostenfreie
Konzerte und Veranstaltungen im Sommer
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StralRe endet nahe am Haltepunkt ,Bad Aibling Kurpark* der Mangfalltalbahn

Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung zu Therme, Bahnhof, Stadtzentrum,
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen

Fazit fur die StralRe

Diese StralRe verbindet zentrale Erholungsorte — Therme und Kurpark — optimal
miteinander. Ob fur Familien oder Singles, hier findest du Wohlfiihloasen, kulturelle
Angebote und praktische Wohnlage in einem. Mdchtest du mehr zu Immobilien, Freizeit
oder Veranstaltungen in der Gegend wissen?

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass nur ein VOLLSTANDIG AUSGEFULLTES Kontaktformular von
uns bearbeitet werden kann.

Frau Beatriz Daniel

Lambergstr 23, 83278 Traunstein

Tel.: +49 171 1604300

Email: e.daniel@iad-immobilien.de

Aufsichtsbehorde nach § 34 ¢ Gewerbeordnung

IHK far Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-Stral3e 2, 80333 Minchen
Lizenzpartner der IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH
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Bilder
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Projektiert Terrasse
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Beatriz Daniel

IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH
Lambergstr 23, 83278 Traunstein

Mobil: +49 171 1604300
E-Mail: e.daniel@iad-immobilien.de

Web: https://www.iad-immobilien.de/
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Rechtliches

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an
unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber
unser Biro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.

Provision

Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis. Fir ein Exposé und weitere
Informationen zum Objekt sowie einen Besichtigungstermin fullen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name/Anschrift,

- E-Mail-Adresse,

- Telefon/Mobilnummer.

Anmerkung

Alle Angaben stammen vom Eigentimer. Fir die Richtigkeit Gbernehmen wir keine
Haftung. Bitte bedenken Sie, dass auch die beste Beschreibung keinen
Besichtigungstermin ersetzen kann. Wir stehen Ihnen gerne fiir Fragen zur Verfigung.

Sonstiges

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent, sollten Sie eine Anfrage zu
diesem Objekt an uns senden, beauftragen Sie uns fur Sie tatig zu werden. Wir wollen
Ihre Anfrage und Ihr Anliegen umgehend beantworten und wenn Sie wiinschen auch
kurzfristig einen Besichtigungstermin vereinbaren. Wir weisen darauf hin, dass gemaf}
Fernabsatzgesetz hiermit ein Vertragsverhéltnis nachgewiesen werden kann, und dass
bei Vertragsabschlissen von Kaufvertragen die im Exposé ausgewiesene Courtage zu
zahlen ist.
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Impressum

Bitte beachten Sie, dass nur ein VOLLSTANDIG AUSGEFULLTES Kontaktformular von
uns bearbeitet werden kann.

Frau Beatriz Daniel

Lambergstr 23, 83278 Traunstein

Tel.: +49 171 1604300

Email: e.daniel@iad-immobilien.de

Aufsichtsbehdrde nach 8§ 34 ¢ Gewerbeordnung

IHK far Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-StralRe 2, 80333 Minchen
Lizenzpartner der IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH

AGB
1. Geltung

Fur Maklervertrage zwischen unseren Kunden und uns als Makler gelten ausschlief3lich
unsere nachstehenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

2. Entstehen des Provisionsanspruchs

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises und/oder
unserer Vermittlung ein Kaufvertrag/Tauschvertrag/Mietvertrag (sog. Hauptvertrag)
bezuglich des benannten Objekts zustande gekommen ist. Dabei gentgt
Miturséchlichkeit. Er entsteht auch, wenn unser Kunde zu anderen, als zu den
urspriinglich angebotenen Bedingungen abschliel3t oder ein Hauptvertrag tber ein
anderes Objekt des von uns nachgewiesenen Vertragspartners zustande kommt,
solange das zustande gekommene Geschaft mit dem angebotenen Geschaft
wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von
dem angebotenen Geschaft abweicht (sog. Ersatzgeschéft). Dies ist insbesondere der
Fall bei Kauf statt Miete, Erwerb von Geschéftsanteilen statt Objekten und umgekehrt,
Erbbaurecht statt Kauf sowie Tausch statt Kauf oder Miete.

3. Félligkeit des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch ist mit Abschluss des Hauptvertrages fallig. Erfolgt der
Abschluss des Hauptvertrags ohne unsere Teilnahme, so ist der Kunde verpflichtet,
uns unverzuglich Auskunft tber den wesentlichen Inhalt des Hauptvertrags und die

Bemessungsgrundlage des Provisionsanspruchs zu erteilen.

4. Doppeltatigkeit
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Wir sind berechtigt, fir beide Parteien des beabsichtigten Hauptvertrages, also
insbesondere sowohl fur Kaufer als auch Verkaufer bzw. Mieter und Vermieter
entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu werden.

5. Vorkenntnis

Ist dem Kunden das von uns angebotene Objekt bereits bekannt, so hat er uns dies
unverzuglich, spatestens innerhalb von drei Kalendertagen mitzuteilen und auf unser
Verlangen hin zu belegen. Unterlasst der Kunde diesen Hinweis, so hat er uns
samtliche Aufwendungen, die uns dadurch entstehen, dass er uns auf die Vorkenntnis
nicht oder verspéatet hingewiesen hat, als Schaden zu ersetzen.

6. Weitergabe unserer Objektinformationen

Samtliche von uns Ubermittelten Objektinformationen, insbesondere unsere Exposés,
sind ausschlief3lich fur unseren Kunden bestimmt. lhm ist die Weitergabe ohne unsere
vorherige ausdruckliche, schriftliche Zustimmung untersagt. Versto3t unser Kunde
gegen diese Verpflichtung und schliel3t ein Dritter oder eine andere Person, an die der
Dritte seinerseits unsere Objektinformationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab,
der nach unseren Vertragsbedingungen provisionspflichtig wére, so ist unser Kunde
verpflichtet, uns Schadensersatz in Hohe der Provision auf Grundlage unserer
Vertragsbedingungen zu leisten.

7. Richtigkeit & Vollstandigkeit der Objektinformationen

Die von uns weitergegebenen Objektinformationen, insbesondere die in Exposés und in
ahnlichen Unterlagen enthaltenen Angaben zum beworbenen Objekt, stammen vom
Verkaufer/Vermieter bzw. von einem vom Verkaufer/Vermieter beauftragten Dritten. Sie
wurden von uns nicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit gepruft, so dass wir insoweit
keine Haftung ibernehmen.

8. Bevollméachtigung

Falls unser Kunde Eigentiimer der Immobilie des beabsichtigten Hauptvertrages ist,
erteilt er uns hiermit Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behérdliche
Akten, insbesondere Bauakten, sowie samtliche Informations- und Einsichtnahmerechte
gegeniiber dem WEGVerwalter, wie sie ihm als Wohnungseigentimer zustehen. Auf
unsere Anforderung hin erteilt uns der Kunde eine diesbeziigliche gesonderte
schriftliche Vollmacht.

9. Gemeinschaftsgeschaft

Die Herbeifuhrung der Abschlussgelegenheit zusammen mit einem anderen Makler auf
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Seiten jeweils des anderen Hauptvertragspartners (sog. Maklergemeinschatt) ist unter
Ausschluss der Haftung fuir den zweiten Makler gestattet.

10. Haftungsbeschrankung

Die Haftung fur fahrlassiges Verhalten durch uns, unsere gesetzlichen Vertreter oder
Erfullungsgehilfen ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der Schaden in der
Verletzung von Leben, Kdrper oder Gesundheit besteht oder auf der Verletzung einer
wesentlichen Vertragspflicht oder dem Fehlen einer von uns garantieren Eigenschatft
beruht.

11. Erfullungsort und Gerichtsstand

Ist unser Kunde Kaufmann und juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder
offentlich-rechtlichen Sondervermdégens, so ist Erfullungsort und Gerichtsstand
Munchen.

12. Informationspflicht nach VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach
Maf3gabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u.a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern
des IVD in einem aufRergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden. Wir sind
Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet, gegentiber der
Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren
einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nehmen wir
grundsatzlich nicht teil. Die Anschrift der Schlichtungsstelle des VD lautet:
Ombudsmann Immobilien 1VD/VPB — Grunderwerb und -verwaltung, Littenstraf3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie

unter http://www.ombudsmann-immobilien.net.

13. Online-Streitbeilegung geman Art. 14 VO (EU) 524/2013

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS)
bereit, die Sie hier

finden:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cim?event=main.home.chooselLanguag
e
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Datenschutzerklarung
Datenschutzerklarung — Datenschutzinformation

Diese Datenschutzerklarung soll die Nutzer dieser Website bereitgestellt Gber die
CLOUDBASIERTE CRM-LOSUNG FUR Immobilienmakler ,expowand*
www.expowand.de, der Firma Lead Value GmbH www.leadvalue.de gemali
Bundesdatenschutzgesetz und Telemediengesetz Uber die Art, den Umfang und den
Zweck der Erhebung und Verwendung personenbezogener Daten durch IAD
Immobilien Agentur Deutschland GmbH Lambergstr 23 in 83278 Traunstein
Ansprechpartner: Beatriz Daniel informieren.

Erfolgreiche Maklerbiros setzen im Tagesgeschaft auf CLOUDBASIERTE CRM-
LOSUNGEN um wiederkehrende Prozesse zu automatisieren und Prozesse zu
verschlanken. Die intuitive und komfortable Bedienung von ,expowand" schafft flr Sie
eine angenehme User Experience.

z.B.

- Automatischer Exposéversand rund um die Uhr 24/7
- Terminassistent per E-Mail oder SMS

- Datenraum fiir Objektunterlagen

- Suchauftrage

Information tber die Erhebung personenbezogener Daten und Kontaktdaten des
Verantwortlichen

Wir freuen uns, dass Sie unsere Website besuchen und bedanken uns fir Ihr Interesse.
Im Folgenden informieren wir Sie tber den Umgang mit Ihren personenbezogenen
Daten bei Nutzung unserer Website. Personenbezogene Daten sind hierbei alle Daten,
mit denen Sie persdnlich identifiziert werden kdnnen.

Verantwortlicher fur die Datenverarbeitung auf dieser Website im Sinne der
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) ist die Lead Value GmbH Siemensstral3e 8,
40884 Ratingen, Tel. 02102-1458933 , Mail: info@Ileadvalue.de . Der flr die
Verarbeitung von personenbezogenen Daten Verantwortliche ist diejenige natirliche
oder juristische Person, die allein oder gemeinsam mit anderen Uber die Zwecke und
Mittel der Verarbeitung von personenbezogenen Daten entscheidet.

Datenerfassung beim Besuch unserer Website
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Bei der blof3 informatorischen Nutzung unserer Website, also wenn Sie sich nicht
registrieren oder uns anderweitig Informationen tUbermitteln, erheben wir nur solche
Daten, die Ihr Browser an unseren Server Ubermittelt (sog. ,Server-Logfiles®). Wenn
Sie unsere Website aufrufen, erheben wir die folgenden Daten, die flr uns technisch
erforderlich sind, um lhnen die Website anzuzeigen:

Unsere besuchte Website

Datum und Uhrzeit zum Zeitpunkt des Zugriffes

Menge der gesendeten Daten in Byte

Quelle/Verweis, von welchem Sie auf die Seite gelangten
Verwendeter Browser

Verwendetes Betriebssystem

Verwendete IP-Adresse (ggf.: in anonymisierter Form)

Die Verarbeitung erfolgt gemaf? Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO auf Basis unseres
berechtigten Interesses an der Verbesserung der Stabilitat und Funktionalitat unserer
Website. Eine Weitergabe oder anderweitige Verwendung der Daten findet nicht statt.
Wir behalten uns allerdings vor, die Server-Logfiles nachtraglich zu tGberprifen, sollten
konkrete Anhaltspunkte auf eine rechtswidrige Nutzung hinweisen

Cookies

Um den Besuch unserer Website attraktiv zu gestalten und die Nutzung bestimmter
Funktionen zu ermdglichen, verwenden wir auf verschiedenen Seiten sogenannte
Cookies. Hierbei handelt es sich um kleine Textdateien, die auf Ihrem Endgeréat
abgelegt werden. Einige der von uns verwendeten Cookies werden nach dem Ende der
Browser-Sitzung, also nach Schlie3en lhres Browsers, wieder geldscht (sog. Sitzungs-
Cookies). Andere Cookies verbleiben auf Ihrem Endgeréat und erméglichen uns oder
unseren Partnerunternehmen (Cookies von Drittanbietern), lhren Browser beim
nachsten Besuch wiederzuerkennen (persistente Cookies).

Werden Cookies gesetzt, erheben und verarbeiten diese im individuellen Umfang
bestimmte Nutzerinformationen wie Browser- und Standortdaten sowie IP-Adresswerte.
Persistente Cookies werden automatisiert nach einer vorgegebenen Dauer geldscht, die
sich je nach Cookie unterscheiden kann.

Sofern durch einzelne von uns implementierte Cookies auch personenbezogene Daten
verarbeitet werden, erfolgt die Verarbeitung geman Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO zur
Wahrung unserer berechtigten Interessen an der bestmoglichen Funktionalitat der
Website sowie einer kundenfreundlichen und effektiven Ausgestaltung des
Seitenbesuchs.
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Wir arbeiten unter Umstanden mit Werbepartnern zusammen, die uns helfen, unser
Internetangebot flir Sie interessanter zu gestalten. Zu diesem Zweck werden fir diesen
Fall bei Ihrem Besuch unserer Website auch Cookies von Partnerunternehmen auf Ihrer
Festplatte gespeichert (Cookies von Drittanbietern). Wenn wir mit vorbenannten
Werbepartnern zusammenarbeiten, werden Sie Uber den Einsatz derartiger Cookies
und den Umfang der jeweils erhobenen Informationen innerhalb der nachstehenden
Absatze individuell und gesondert informiert.

Bitte beachten Sie, dass Sie Ihren Browser so einstellen kdnnen, dass Sie Gber das
Setzen von Cookies informiert werden und einzeln tGber deren Annahme entscheiden
oder die Annahme von Cookies fiir bestimmte Falle oder generell ausschliel3en kdnnen.
Jeder Browser unterscheidet sich in der Art, wie er die Cookie-Einstellungen verwaltet.
Diese ist in dem Hilfemenu jedes Browsers beschrieben, welches lhnen erlautert, wie
Sie Ihre Cookie-Einstellungen andern kénnen. Diese finden Sie flr die jeweiligen
Browser unter den folgenden Links:

Internet Explorer:
http://windows.microsoft.com/de-DE/windows-vista/Block-or-allow-cookies
Firefox: https://support.mozilla.org/de/kb/cookies-erlauben-und-ablehnen
Chrome:
http://support.google.com/chrome/bin/answer.py?hl=de&hlrm=en&answer=95647

Safari: https://support.apple.com/kb/ph21411?locale=de_DE
Opera: http://help.opera.com/Windows/10.20/de/cookies.html

Bitte beachten Sie, dass bei Nichtannahme von Cookies die Funktionalitit unserer
Website eingeschrankt sein kann.

Kontaktaufnahme

Im Rahmen der Kontaktaufnahme mit uns (z.B. per Kontaktformular oder E-Mail)
werden personenbezogene Daten erhoben. Welche Daten im Falle eines
Kontaktformulars erhoben werden, ist aus dem jeweiligen Kontaktformular ersichtlich.
Diese Daten werden ausschlie3lich zum Zweck der Beantwortung Ihres Anliegens bzw.
fur die Kontaktaufnahme und die damit verbundene technische Administration
gespeichert und verwendet.

Rechtsgrundlage fur die Verarbeitung der Daten ist unser berechtigtes Interesse an der
Beantwortung lhres Anliegens gemalfd Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO. Zielt Ihre
Kontaktierung auf den Abschluss eines Vertrages ab, so ist zusatzliche
Rechtsgrundlage fur die Verarbeitung Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO. |Ihre Daten werden
nach abschlieRender Bearbeitung lhrer Anfrage geldscht, dies ist der Fall, wenn sich
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aus den Umstanden entnehmen lasst, dass der betroffene Sachverhalt abschliel3end
geklart ist und sofern keine gesetzlichen Aufbewahrungspflichten entgegenstehen.

Rechte des Betroffenen

Das geltende Datenschutzrecht gewahrt Ihnen gegentber dem Verantwortlichen
hinsichtlich der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten umfassende
Betroffenenrechte (Auskunfts- und Interventionsrechte), tber die wir Sie nachstehend
informieren:

¢ Auskunftsrecht gemaf Art. 15 DSGVO: Sie haben insbesondere ein Recht auf
Auskunft Gber Ihre von uns verarbeiteten personenbezogenen Daten, die
Verarbeitungszwecke, die Kategorien der verarbeiteten personenbezogenen
Daten, die Empfanger oder Kategorien von Empfangern, gegenuber denen lhre
Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer bzw. die
Kriterien fur die Festlegung der Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf
Berichtigung, Loschung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerspruch gegen
die Verarbeitung, Beschwerde bei einer Aufsichtsbehérde, die Herkunft lhrer
Daten, wenn diese nicht durch uns bei Ihnen erhoben wurden, das Bestehen
einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieZlich Profiling und ggf.
aussagekréaftige Informationen tber die involvierte Logik und die Sie betreffende
Tragweite und die angestrebten Auswirkungen einer solchen Verarbeitung,
sowie Ihr Recht auf Unterrichtung, welche Garantien gemaf3 Art. 46 DSGVO bei
Weiterleitung lhrer Daten in Drittlander bestehen;

e Recht auf Berichtigung gemal3 Art. 16 DSGVO: Sie haben ein Recht auf
unverzugliche Berichtigung Sie betreffender unrichtiger Daten und/oder
Vervollstandigung lhrer bei uns gespeicherten unvollstdndigen Daten;

e Recht auf Loschung gemalR Art. 17 DSGVO: Sie haben das Recht, die
Loschung lhrer personenbezogenen Daten bei Vorliegen der Voraussetzungen
des Art. 17 Abs. 1 DSGVO zu verlangen. Dieses Recht besteht jedoch
insbesondere dann nicht, wenn die Verarbeitung zur Ausiibung des Rechts auf
freie Meinungsaul3erung und Information, zur Erfullung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Interesses oder zur
Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen
erforderlich ist;

e Recht auf Einschrankung der Verarbeitung gemaf Art. 18 DSGVO: Sie haben
das Recht, die Einschrankung der Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten zu verlangen, solange die von Ihnen bestrittene Richtigkeit Ihrer Daten
uberpruft wird, wenn Sie eine Loschung Ihrer Daten wegen unzuléssiger
Datenverarbeitung ablehnen und stattdessen die Einschrankung der
Verarbeitung Ihrer Daten verlangen, wenn Sie lhre Daten zur Geltendmachung,
Auslbung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen benétigen, nachdem wir
diese Daten nach Zweckerreichung nicht mehr bendétigen oder wenn Sie
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Widerspruch aus Grunden Ihrer besonderen Situation eingelegt haben, solange
noch nicht feststeht, ob unsere berechtigten Griinde Gberwiegen;

¢ Recht auf Unterrichtung gemalf} Art. 19 DSGVO: Haben Sie das Recht auf
Berichtigung, Léschung oder Einschrankung der Verarbeitung gegentiber dem
Verantwortlichen geltend gemacht, ist dieser verpflichtet, allen Empfangern,
denen die Sie betreffenden personenbezogenen Daten offengelegt wurden,
diese Berichtigung oder Léschung der Daten oder Einschrankung der
Verarbeitung mitzuteilen, es sei denn, dies erweist sich als unmdglich oder ist
mit einem unverhaltnismafiigen Aufwand verbunden. Ihnen steht das Recht zu,
Uber diese Empfanger unterrichtet zu werden.

¢ Recht auf Datenubertragbarkeit gemaf Art. 20 DSGVO: Sie haben das Recht,
Ihre personenbezogenen Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem
strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren Format zu erhalten oder die
Ubermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu verlangen, soweit dies
technisch machbar ist;

e Recht auf Widerruf erteilter Einwilligungen gemaf Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie
haben das Recht, eine einmal erteilte Einwilligung in die Verarbeitung von Daten
jederzeit mit Wirkung fur die Zukunft zu widerrufen. Im Falle des Widerrufs
werden wir die betroffenen Daten unverziglich I16schen, sofern eine weitere
Verarbeitung nicht auf eine Rechtsgrundlage zur einwilligungslosen
Verarbeitung gestutzt werden kann. Durch den Widerruf der Einwilligung wird
die RechtméaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Verarbeitung nicht beruhrt;

e Recht auf Beschwerde gemal Art. 77 DSGVO: Wenn Sie der Ansicht sind, dass
die Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten gegen die
DSGVO verstoldt, haben Sie — unbeschadet eines anderweitigen
verwaltungsrechtlichen oder gerichtlichen Rechtsbehelfs — das Recht auf
Beschwerde bei einer Aufsichtsbehorde, insbesondere in dem Mitgliedstaat
Ihres Aufenthaltsortes, Ihres Arbeitsplatzes oder des Ortes des mutmalflichen
Verstol3es.

Widerspruchsrecht

Wenn wir im Rahmen einer Interessenabwagung lhre personenbezogenen Daten
aufgrund unseres uberwiegenden berechtigten Interesses verarbeiten, haben Sie das
jederzeitige Recht, aus Griunden, die sich aus ihrer besonderen Situation ergeben,
gegen diese Verarbeitung Widerspruch mit Wirkung fir die Zukunft einzulegen.

Machen Sie von Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch, beenden wir die Verarbeitung der
betroffenen Daten. Eine Weiterverarbeitung bleibt aber vorbehalten, wenn wir
Zwingende Schutzwirdige Griinde Fur Die Verarbeitung Nachweisen Kénnen, Die lhre
Interessen, Grundrechte und Grundfreiheiten Gberwiegen, oder wenn die Verarbeitung
der Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsansprichen dient.
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Werden Ihre Personenbezogenen Daten von uns verarbeitet, um Direktwerbung zu
betreiben, haben Sie das Recht, jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung sie
betreffender personenbezogener Daten zum Zwecke derartiger Werbung einzulegen.
Sie kdnnen den Widerspruch wie oben beschrieben ausiben.

Machen Sie von Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch, beenden wir die Verarbeitung der
Betroffenen Daten zu Direktwerbezwecken.

Dauer der Speicherung personenbezogener Daten

Die Dauer der Speicherung von personenbezogenen Daten bemisst sich anhand der
jeweiligen gesetzlichen Aufbewahrungsfrist (z.B. handels- und steuerrechtliche
Aufbewahrungsfristen). Nach Ablauf der Frist werden die entsprechenden Daten
routinema&nig geldscht, sofern sie nicht mehr zur Vertragserfullung oder
Vertragsanbahnung erforderlich sind und/oder unsererseits kein berechtigtes Interesse
an der Weiterspeicherung fortbesteht.

Verarbeitung von Daten bei Ausibung des Widerrufsrechts

Wenn Sie die elektronische Widerrufsfunktion nutzen, verarbeiten wir die von lhnen
Ubermittelten Daten zur Bearbeitung, Dokumentation und Nachweisfihrung lhres
Widerrufs. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO
(Vertragsdurchfiihrung) sowie Art. 6 Abs. 1 lit. c DSGVO (gesetzliche Verpflichtungen).

Matomo Analytics:

Reichweitenmessung mit Matomo Im Rahmen der Reichweitenanalyse von Matomo
werden auf Grundlage unserer berechtigten Interessen (d.h. Interesse an der Analyse,
Optimierung und wirtschaftlichem Betrieb unseres Onlineangebotes im Sinne des Art. 6
Abs. 1 lit. f. DSGVO) die folgenden Daten verarbeitet: der von lhnen verwendete
Browsertyp und die Browserversion, das von Ihnen verwendete Betriebssystem, Ihr
Herkunftsland, Datum und Uhrzeit der Serveranfrage, die Anzahl der Besuche, lhre
Verweildauer auf der Website sowie die von Ihnen betétigten externen Links. Die IP-
Adresse der Nutzer wird anonymisiert, bevor sie gespeichert wird. Die erzeugten
Informationen tber Ihre Benutzung dieser Webseite werden nur auf unserem Server
gespeichert und nicht an Dritte weitergegeben.

Datenerhebung und Speicherung personenbezogener Daten
- In Verbindung mit einem Uber das Internet abgeschlossenen Maklervertrag -

Zur Durchfuhrung des mit Ihnen abgeschlossenen Maklervertrags und damit wir Sie im
laufenden Vertragsverhaltnis angemessen informieren kénnen, bendtigen wir bestimmte
Daten von Ihnen. Wir erheben insoweit folgende Informationen:
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* Anrede, Vorname, Nachname,

* eine gultige E-Mail-Adresse,

* Anschrift,

* Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk)

* Informationen, die fur die Durchfiihrung des mit Ihnen bestehenden
Vertragsverhaltnisses erforderlich sind.

Wir erheben diese Daten, um Sie als unseren Auftraggeber bzw. Vertragspartner
identifizieren zu kbnnen und um unsere vertraglichen Pflichten angemessen erfiillen zu
konnen. Des Weiteren bendtigen wir diese Daten zur Korrespondenz mit Ihnen sowie
zur Rechnungsstellung.

Sind wir nach den Bestimmungen des Geldwaschegesetzes (GwG) verpflichtet,
bestimmte Informationen zu erheben, so umfasst dies gemaf 8 11 Abs. 4 GwG die
folgenden Angaben:

1. bei einer natirlichen Person:

* Vorname und Nachname,

» Geburtsort,

» Geburtsdatum,

* Staatsangehdrigkeit und

* eine Wohnanschrift oder, sofern kein fester Wohnsitz mit rechtmaRigem Aufenthalt in
der Europaischen Union besteht und die Uberpriifung der Identitiat im Rahmen des
Abschlusses eines Basiskontovertrags im Sinne von 8§ 38 des Zahlungskontengesetzes
erfolgt, die postalische Anschrift, unter der der Vertragspartner sowie die gegenuber
dem Verpflichteten auftretende Person erreichbar ist;

2. bei einer juristischen Person oder bei einer Personengesellschaft:

» Firma, Name oder Bezeichnung,

Objekt-Nr: TS-ED7025 | Zweifamilienhaus | Baujahr 1979 | 83043 Bad Aibling | 11.07.2026 Seite 21 von 29



Immobilien Deutschland GmbH

* Rechtsform,
» Registernummer (falls vorhanden),
» Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung und

» die Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder die Namen der gesetzlichen
Vertreter und, sofern ein Mitglied des Vertretungsorgans oder der gesetzliche Vertreter
eine juristische Person ist, von dieser juristischen Person die Daten nach den ersten
vier Punkten.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass wir personenbezogene Daten, die wir auf
Grundlage des Geldwéaschegesetzes erheben, ausschliel3lich fiur die Verhinderung von
Geldwasche und von Terrorismusfinanzierung verarbeiten.

[ll. Art, Zweck und Verwendung der Daten

Wir verarbeiten die Daten auf Ihre Anfrage. Die Verarbeitung der Daten ist gemaR Art. 6
Abs. 1 Satz 1b) DSGVO zu den genannten Zwecken fiir die angemessene Bearbeitung
des Maklervertrags und fur die beidseitige Erfullung von Verpflichtungen aus dem
Maklervertrag erforderlich.

Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis zum Ablauf der
gesetzlichen Aufbewahrungspflicht fir Makler gespeichert. Diese betragt nach § 14
Abs. 1 MaBV und 8 8 Abs. 4 GwG 5 Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem das
Vertragsverhaltnis beendet wurde. Danach werden die Daten gel6scht, es sei denn,
dass wir nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1c) DSGVO aufgrund von steuer- und
handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder
AO) zu einer langeren Speicherung verpflichtet sind oder Sie in eine
dariiberhinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1a) DSGVO eingewilligt
haben.

IV. Weitergabe von Daten an Dritte

Eine Weitergabe bzw. Ubermittlung Ihrer personlichen Daten an Dritte findet
ausschlief3lich im Rahmen der Bestimmungen der DSGVO und des GwG statt. Eine
Weitergabe lhrer persdnlichen bzw. personenbezogenen Daten erfolgt danach nur,
wenn
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* Sie uns ausdrucklich lThre Einwilligung gemalf3 Art. 6 Abs. 1 Satz 1a) DSGVO hierzu
erteilt haben,

* dies gemanR Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO fir die Abwicklung bzw. zur Erfullung
unserer Pflichten aus dem Maklervertrag erforderlich ist,

» wir nach der Bestimmung des Art. 6 Satz 1¢c) DSGVO oder den Bestimmungen des
GwG hierzu gesetzlich verpflichtet sind,

« die Weitergabe zur Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen erforderlich ist (Art. 6 Abs. 1 Satz 1f) DSGVO). Voraussetzung ist,
dass kein Grund zur Annahme besteht, dass Sie ein Uberwiegendes schutzwirdiges
Interesse an der Nichtweitergabe Ihrer Daten haben.

Liste der betreffenden Unternehmen und Personenkreis

Das von IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH verwendete CRM System der
Firma Lead Value GmbH, benutzt IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH um lhre
gemachten Angaben innerhalb seiner Tatigkeit notwendigen Nachweispflicht gegenuber

Verkaufer und Kaufer

Vermieter und Mieter
Notare

Steuerberater

zu verarbeiten und zu Gbermitteln.

Falls Sie beim Abrufen des Exposés Uber die von uns verwendete CRM Software eine
Auswahl ,Opt-In“ zur Weitergabe lhrer Daten an einen Finanzdienstleister zugestimmt
haben, werden lhre Kontaktinformation sowie Ihre Suchanfrage und Suchprofiel an
einen

Finanzdienstleister (selbstandige Finanzdienstleister Immobiliardarlehensvermittler
gem. 34i GewO) zur Unterbreitung eines Angebots Ubermittelt.
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Persdnliche Daten und lhre Sicherheit sowie Hinweise im E-Mail verkehr.

Das Thema Sicherheit im Bezug auf persénliche Daten, ist IAD Immobilien Agentur
Deutschland GmbH mindesten so wichtig wie Ihnen. Daher verwenden wir eine Vielzahl
von Sicherheitstechnologien um ihren Daten vor unbefugtem Zugriff, unbefugter
Nutzung zu schitzen. Unsere Computerserver stehen in Deutschland in kontrollieren
Einrichtungen mit eingeschranktem Zugang. Der guten Ordnung halber méchte wir Sie
vorsorglich darauf hinweisen, dass sollten Sie Unterlagen jeglicher Art per E-Mail
verschicken, dies Uber eine ungesicherte Verbindung erfolgt. Dies liegt nicht dem
Verantwortungsbereich von IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH oder der
Kooperationspartner, Firmen oder Dienstleister. Sollten Sie Zweifel oder Bedenken bei
Ihren sensiblen Daten haben, senden Sie uns die Unterlagen gerne per Post oder FAX.

Newsletter

IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH bietet Ihnen einen Newsletter an, in
welchem er Sie Uber aktuelle Geschehnisse und Angebote informiert. Méchten Sie den
Newsletter abonnieren, missen Sie eine valide E-Mail-Adresse angeben. Weitere
Daten werden nicht erhoben. Versand des Newsletters kdnnen Sie jederzeit widerrufen.

IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH
Lambergstr 23 in 83278 Traunstein
Ansprechpartner: Beatriz Daniel

Fon: +49 171 1604300

Fax:

Mobil: +49 171 1604300

Email: e.daniel@iad-immobilien.de

Internet: https://www.iad-immobilien.de/

Zugriffsdaten in Verbindung der eingesetzten CRM Software von Lead Value
GmbH

IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH erhebt Daten Gber Zugriffe auf die Seite
und speichert diese als ,Server-Logfiles” ab.

Folgende Daten werden so protokolliert:
Besuchte Website
Uhrzeit zum Zeitpunkt des Zugriffes

Menge der gesendeten Daten in Byte
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Quelle/Verweis, von welchem Sie auf die Seite gelangten
Verwendeter Browser

Verwendetes Betriebssystem

Verwendete IP-Adresse

Die erhobenen Zugriffsdaten Daten dienen lediglich statistischen Auswertungen und zur
Verbesserung der Website. IAD Immobilien Agentur Deutschland GmbH behalt sich
allerdings vor, die Server-Lodfiles nachtraglich zu Gberprifen, sollten konkrete
Anhaltspunkte auf eine rechtswidrige Nutzung hinweisen. IAD Immobilien Agentur
Deutschland GmbH behalt sich vor, erhobenen personliche Daten offen zu legen, um
den gesetzlichen Bestimmungen oder gerichtlichen Verfahren zu entsprechen oder
Genuge zu leisten, sowie zum Schutz der Webseite der darauf angebotenen Dienste
und Produkte, persdnlichen Sicherheit von Mitarbeitern, Partnern und Benutzern der
Webseite.

V. lhre Rechte

1. Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Grunden, die sich aus ihrer besonderen Situation ergeben,
jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener Daten, die wir
aufgrund von Art. 6 Abs. 1 Satz 1f) DSGVO auf Grundlage von berechtigen Interessen
verarbeiten, geman Art. 21 DSGVO Widerspruch einzulegen. Sollten Sie von diesem
Widerspruchsrecht Gebrauch machen wollen, gentigt eine E-Mail an

e.daniel@iad-immobilien.de.

2. Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, nach Art. 7 Abs. 3 DSGVO lhre einmal erteilte Einwilligung
jederzeit gegenuber uns zu widerrufen. Wir dirfen dann die Verarbeitung der Daten, die
auf dieser Einwilligung beruhen, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren.
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3. Auskunftsrecht

Sie haben das Recht, gemaf Art. 15 DSGVO von uns Auskunft tiber Ihre von uns
verarbeiteten personenbezogenen Daten zu verlangen. Sie haben weiter das Recht,
Auskunft Gber die Zwecke der Verarbeitung zu verlangen. Sie kdnnen Auskunft dartiber
verlangen, wie ihre personenbezogenen Daten kategorisiert werden und welchen
Kategorien von Empfangern ihre Daten offengelegt werden oder wurden.

Sie haben weiter das Recht auf Auskunft auf folgende Informationen:

* Die geplante Dauer, fur die die personenbezogenen Daten gespeichert werden, oder,
falls dies nicht mdglich ist, die Kriterien fur die Festlegung dieser Dauer;

» das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung oder Léschung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten oder auf Einschrankung der Verarbeitung durch den
Verantwortlichen oder eines Widerspruchsrechts gegen diese Verarbeitung;

» das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer Aufsichtsbehorde;

» wenn die personenbezogenen Daten nicht bei der betroffenen Person erhoben
werden, alle verfligbaren Informationen tber die Herkunft der Daten;

» das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlief3lich Profiling und
in diesen Fallen aussagekraftige Informationen Uber die involvierte Logik sowie die
Tragweite und die angestrebten Auswirkungen einer derartigen Verarbeitung fur die
betroffene Person.

4. Recht auf Berichtigung und Vervollstandigung

Nach der Bestimmung des Art. 16 DSGVO haben Sie das Recht, von uns die
unverzigliche Berichtigung unrichtiger personenbezogener Daten zu verlangen. Unter
Bericksichtigung der Zwecke der Verarbeitung, haben Sie das Recht, die
Vervollstandigung unvollstandiger personenbezogener Daten — auch mittels einer
erganzenden Erklarung — zu verlangen.

5. Recht auf Loschung
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Nach der Bestimmung des Art. 17 DSGVO haben Sie das Recht, von uns zu verlangen,
dass Sie betreffende personenbezogene Daten unverziiglich geléscht werden. Dies gilt
nicht, soweit die Verarbeitung erforderlich ist

* zur Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauf3erung und Information;

* zur Erfullung einer rechtlichen Verpflichtung, die die Verarbeitung nach dem Recht der
Union oder dem in Deutschland geltenden Recht erfordert oder zur Wahrnehmung einer
Aufgabe, die im offentlichen Interesse liegt oder in Austbung 6ffentlicher Gewalt erfolgt,
die uns Ubertragen wurde oder

* zur Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von Rechtsansprtchen.

6. Einschrankung der Datenverarbeitung

Nach der Bestimmung des Art. 18 DSGVO haben Sie das Recht, von uns die
Einschrankung der Verarbeitung zu verlangen, wenn

* Sie die Richtigkeit Ihrer personenbezogenen Daten bestreiten;

» die Verarbeitung unrechtmaflig ist und Sie die Loschung Ihrer personenbezogenen
Daten ablehnen und stattdessen die Einschrankung der Nutzung lhrer
personenbezogenen Daten verlangen;

» wir Ihre personenbezogenen Daten fiur die Zwecke der Verarbeitung nicht langer
bendtigen, jedoch Sie personlich diese zur Geltendmachung, Austibung oder
Verteidigung von Rechtsanspriichen benétigten oder

» Sie Widerspruch gegen die Verarbeitung gemal3 Artikel 21 Absatz 1 eingelegt haben.

7. Recht auf Datenubertragbarkeit

Nach der Bestimmung des § 20 DSGVO haben Sie das Recht, Ihre
personenbezogenen Daten, die sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten,
gangigen und maschinenlesbaren Format zu erhalten. Weiter haben Sie das Recht, die
Ubermittlung dieser Daten an einen anderen Verantwortlichen ohne Behinderung durch
uns zu verlangen.
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8. Beschwerderecht

Nach der Bestimmung des Art. 77 DSGVO haben sie das Recht auf Beschwerde bei
einer Aufsichtsbehdrde ihres gewohnlichen Aufenthaltsorts oder ihres Arbeitsplatzes
oder unseres Firmensitzes.
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